Talstation

Im Erdgeschoss der Talstrale 15 befand
sich seit Ende des 19. Jahrhunderts die
Gaststatte Prinz Carl (spater Gaststatte
Auental), die einen Treffpunkt fir die
Nachbarschaft darstellte. Mit dem Haus-
projekt Wohnopia wird hier wieder eine
Kiezanlaufstelle entstehen. Dafir wurde
bereits 2019 die Talstation e. V. gegrin-
det.

Mit der Talstation entsteht ein unkommer-
zieller Ort fur Gemeinschaft und Kultur.
Dort sollen Veranstaltungen, wie bei-
spielsweise Lesungen oder Flohmarkte,
stattfinden und einh Begegnunhgsort ge-
schaffen werden.

Wohnopia mit einem
Direktkredit unterstiitzen
und damit...

... ein lokales und soziales Projekt foérdern

... Geld anlegen und etwas Sinnvolles
bewirken

... Zinsen bis zu 1,5% bekommen

... Immobilien dem Markt entziehen

... Gemeinschaft und Nachbarschaft starken

... Selbstverwaltung und Selbstorganisation
ermdglichen

... wissen, was mit dem angelegten
Geld passiert

... dauerhaft sozial vertragliche Mieten
sichern

... sich auf Kulturangebote in der Talstation
freuen

Kontakt

Wohnopia e. V.
Schulze-Delitzsch-Stralie 2

99096 Erfurt

Tel.: 0160 /91969115

E-Mail: info@wohnopia.de

Web: www.wohnopia.de

Facebook: www.facebook.com/wohnopia

Dein*e Ansprechpartner*in:

Kontakt:
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Wohnopia e. V.

Wir, der Wohnopia e. V., verwirklichen in
der Talstrae 15 und 16 in Erfurt ein ge-
meinschaftliches und generationsiber-
greifendes Hausprojekt.

Im Marz 2020 hat sich der Erfurter
Stadtrat nach einer Konzeptaus-
schreibung der Talstrale 15 und 16 fir
uns entschieden, so dass wir als Teil des
Mietshauser Syndikats die zwei Hauser
kaufen werden.

Das Mietshauser Syndikat ist ein bundes-
weiter Zusammenschluss von Hauspro-
jekten mit dem Ziel, Hauser dem Immo-
bilienmarkt zu entziehen und Wohnraum
mit dauerhaft bezahlbaren Mieten 2zu
schaffen.
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Finanzierung

Fiur die Finanzierung der Erbpacht der
Grundsticke sowie des Kaufs und der Sa-
nierung der Hauser werden wir ein Bank-
darlehen aufnehmen. Das dafiir nétige
Eigenkapital generieren  wir  durch
Direktkredite.

Direktkredite sind Geldbetrage, die uns
als Hausprojekt direkt geliehen werden.
Sie bieten Einzelpersonen und Gruppie-
rungen die Moglichkeit einer sinnvollen
sozialen, 6kologischen und nachhaltigen
Geldanlage.
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Direktkreditvertrag

Zwischen den Direktkreditgeber*innen
und der durch den Wohnopia e. V. gegrin-
deten TalstraRen Hausprojekt GmbH wird
ein  Kreditvertrag abgeschlossen. In
diesem werden der Kredithetrag, die
Zinsen (0 bis 1,5%), die Laufzeit und die
Kindigungsfrist individuell vereinbart und
festgehalten.

Der Vertrag enthalt auRerdem die gesetz-
lich vorgeschriebene qualifizierte Rang-
riicktrittsklausel. Sie besagt, dass im Falle
einer Insolvenz erst der Bankkredit und
die Forderungen aller anderen nicht-
nachrangigen Glaubiger*innen bedient
werden missen und dann erst die Direkt-
kredite. Die Klausel legt aullerdem fest,
dass kein Geld an die Direktkre-
ditgeber*innen  zurlickgezahlt werden
muss, falls damit die Zahlungsfahigkeit
der TalstraRen Hausprojekt GmbH ge-
fahrdet ist.

Hier bleibt ein Restrisiko fir die Direkt-
kreditgeber*innen, das sich jedoch in der
Geschichte des Mietshduser Syndikats
als sehr gering erwiesen hat. Die Syndi-
katsidee ist ein Erfolgsmodell: Von (ber
150 Hausprojekten im bundesweiten Ver-
bund ist bisher nur eines gescheitert.

700.000 €
Eigenkapial

2,8 Mio €

Fremdkapital
Gesamtsumme

3,6 Mio €

Stand 08/2020

Kleinanlegerschutzgesetz

Laut Kleinanlegerschutzgesetz weisen wir
darauf hin, dass der Erwerb einer Vermo-
gensanlage mit erheblichen Risiken ver-
bunden ist und (z. B. im Falle einer Insol-
venz) zum vollstdndigen Verlust des ein-
gesetzten Vermogens flhren kann.

Eine Prospektpflicht nach dem Vermo-
gensanlagegesetz besteht nicht, da die
TalstraBen Hausprojekt GmbH verschie-
dene Vermogensanlagen anbietet, die in
der Annahme jeweils unterschiedlich ver-
zinster Nachrangdarlehen bestehen. In
diesem Rahmen werden innerhalb von
zwolf Monaten nicht mehr als 100.000
Euro bzw. nicht mehr als 20 Direktkredite
(Nachrangdarlehen) pro Vermédgensan-
lage angenommen.
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